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INCARICO

All'udienza del 08/04/2019, il sottoscritto Geom. Novelli Andrea, con studio in Via Labro 10 - 00048 -
Nettuno (RM), email geom.novelli@virgilio.it, PEC andrea.novelli@geopec.it, Tel. 338 4939223, Fax
06 9882167, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 17/04/2019 accettava l'incarico e
prestava giuramento di rito.

PREMESSA

[ beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

e Bene N°1 - Appartamento ubicato a Anzio (RM) - via dell’Acquario n.c. 4, edificio F/4, scala A,
interno 14, piano 3

DESCRIZIONE

Trattasi di appartamento ubicato in Comune di Anzio, localita "Lavinio scalo", alla via dell'Acquario n.c.
4, piano terzo, interno 14 scala A, palazzina F/4.

L'appartamento & composto di: piccolo ingresso, angolo cottura, pranzo/soggiorno, bagno, camera e
balcone.

La palazzina per civile abitazione ove & contenuto I'appartamento, ¢ formata da n. 5 piani fuori terra.
Lo stabile & fornito di ascensore.

L'immobile oggetto di procedura sviluppa una superficie totale di mq. 46,11.

Trovasi vicino alla stazione ferroviaria di Lavinio e S.R. 207 Nettunense, oltre a centro commerciale
denominato "Zodiaco"

Sipresenta in un normale stato di manutenzione e conservazione,

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

LOTTO UNICO

Il lotto é formato dai seguenti beni:

e Bene N°1 - Appartamento ubicato a Anzio (RM) - via dell'Acquario n.c. 4, edificio F/4, scala A,
interno 14, piano 3

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

Nella relazione preliminare redatta dalla Dott.sa **** Omissis **** alla pagina 2 "annotazioni"; viene
trascritto il fatto che "non & stato rispettato il termine di cui all'art. 557 c.p.c.”.
Letto quanto sopra, il C.T.U. ha presentato istanza telematica, in data 18/09/2019.



TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e F¥E¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o FREF Omissis #*** (Proprieta 1/1)

CONFINI

L'immobile confine:

- anord con strada interna denominata via dell’Acquario;
- ad ovest con distacco verso particella 1949;

- ad est con distacco verso particella 1947;

- a sud con distacco verso particella 1361.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 42,06 mq 43,80 mg 0,00 43,80 mq 2,74 m | TERZO
Loggia 4,05 mq 4,80 mq 0,40 1,92 mg 2,74 m | TERZO
Totale superficie convenzionale: 45,72 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 45,72 mq
| beni non sono comodamente divisibili in natura.
DATI CATASTALI
Catasto fabbricati (CF)
Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglie | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale
1948 50 A3 2 3,5 44 my 388,63 € ‘ 3




Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto
presente nell’atto di pignoramento.

[ dati catastali identificano inequivocabilmente I'immobile oggetto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

L'immobile si presenta in un normale stato di manutenzione e conservazione.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'immobile non & soggetto a nessun vincolo e/o livello.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

La palazzina per civile abitazione, ove & contenuto l'appartamento, palazzina "F/4" scala A, al piano
terzo int. 14, & stata realizzata con struttura portante verticale in c.a. e solaio in latero/cemento.
L'ingresso esterno avviene da via dell'Acquario n.c. 4 (ex via della Fonderia snc), attraverso cancello
pedonale e successivo portone in vetro e alluminio, presenza di citofono. La palazzina & munita di
ascensore e scala in ca. L'altezza netta interna all'appartamento & di mt. 2,74. La copertura del
fabbricato & lastrico solare praticabile. Prospetti esterni sono ad intonaco liscio verniciato.
L'appartamento oggetto di procedura & composto:

- piccolo ingresso, angolo cottura, pranzo/soggiorno, bagno, camera da letto, balcone.

Portone d'ingresso in legno di tipo blindato;

Infissi con telaio in ferro e vetro singolo;

Porte interne in legno tamburato;

Pavimento in piastrelle di grés smaltato dim. cm. 20x20;

Pareti in tinta;

L'immobile & provvisto di elementi radianti in alluminio;

Boiler elettrico per acqua calda sanitaria;

Rivestimento angolo cottura in piastrelle di grés smaltate, dim. cm. 20x20x1.60h;

Il bagno & corredato di: vasca, bidet, tazza w.c, lavabo porcellanati bianchi, marca Dolomite.
Rivestimento in piastrelle di grés smaltato, dim. cm. 20x20x1,60h.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile allo stato attuale risulta occupato dall'esecutato, sig. **** Omissis ****



REGOLARITA EDILIZIA

La palazzina denominata con la lettera "F4", é stata edificata con concessione edilizia n. 10651 /F4 del
30/05/1984 rilasciata dal Comune di Anzio.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

e Bene N°1 - Appartamento ubicato a Anzio (RM) - via dell'Acquario n.c. 4, edificio F/4, scala A,
interno 14, piano 3
Trattasi di appartamento ubicato in Comune di Anzio, localitd "Lavinio scalo”, alla via
dell'Acquario n.c. 4, piano terzo, interno 14 scala A, palazzina F/4. L'appartamento & composto
di: piccolo ingresso, angolo cottura, pranzo/soggiorno, bagno, camera e balcone. La palazzina
per civile abitazione ove & contenuto l'appartamento, & formata da n. 5 piani fuori terra. Lo
stabile e fornito di ascensore. L'immobile oggetto di procedura sviluppa una superficie totale
di mq. 46,11. Trovasi vicino alla stazione ferroviaria di Lavinio e S.R. 207 Nettunense, oltre a
centro commerciale denominato "Zodiaco" Si presenta in un normale stato di manutenzione e
conservazione.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 7, Part. 1948, Sub. 50, Categoria A3
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 45.720,00
Scopo della presente stima & quello di ricercare il valore venale dell'immobile all’attualita. E’
evidente che tra gli aspetti economici del bene ai quali la moderna dottrina estimativa si
riferisce, corrispondono altrettanti valori, e cioé: il valore di mercato, di costo, di
trasformazione, complementare, di surrogazione. L'obiettivo stesso della stima indica nel
valore di mercato 'aspetto economico da considerare, Per cui, attribuendo al bene un valore
proporzionale alla sua destinazione ed ubicazione, in funzione della domanda e dell'offerta,
sara soddisfatto lo scopo dell'incarico. Il criterio di stima adottato, nel caso specifico, sara
quello ricavato dalla stima sintetica (o diretta), che si basa sul valore di mercato usato nella
zona per immobili aventi le stesse caratteristiche di quelli in esame ed oggetto di recenti
compravendite applicando infine i dovuti ed eventuali deprezzamenti. Pertanto al fine della
giusta valutazione lo scrivente CTU espletava indagini relative al mercato immobiliare della
zona, facendo riferimento ad immobili simili. Dalle informazioni reperite nella zona e presso le
principali Agenzie Immobiliari di Anzio/Lavinio e facendo anche riferimento all’'OMI
(Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia del Territorio), basandosi su recenti atti
e/o compromessi di compravendite di immobili simili a quelli in esame, presa cognizione di
tutte le caratteristiche estrinseche ed intrinseche, stato di manutenzione e conservazione,



considerata 'ubicazione, I'ingresso, I'altezza, tenuto presente l'attuale andamento del mercato
immobiliare, 'immobile in oggetto, in una libera contrattazione di mercato, allo stato attuale, si
puo valutare mediamente in € 1000/mq per un importo complessivo di € 45.720,00.

Identificativo Superficie Valore unitario Valore Quotain Totale
corpo convenzionale complessivo vendita
Bene N° 1 - 45,72 mq 1.000,00 €/mq €45.720,00 100,00% €45.720,00
Appartamento

Anzio (RM] - via
dell'Acquario n.c. 4,
edificio F/4, scala A,
interno 14, piane 3

Valore di stima: €45,720,00

Valore di stima: € 45.720,00

Valore finale di stima: € 45.720,00

Scopo della presente stima é quello di ricercare il valore venale dell'immobile all’attualita. E’ evidente
che tra gli aspetti economici del bene ai quali la moderna dottrina estimativa si riferisce,
corrispondono altrettanti valori, e cioé: il valore di mercato, di costo, di trasformazione,
complementare, di surrogazione. L'obiettivo stesso della stima indica nel valore di mercato I'aspetto
economico da considerare. Per cui, attribuendo al bene un valore proporzionale alla sua destinazione
ed ubicazione, in funzione della domanda e dell’'offerta, sara soddisfatto lo scopo dell'incarico. Il
criterio di stima adottato, nel caso specifico, sara quello ricavato dalla stima sintetica (o diretta), che si
basa sul valore di mercato usato nella zona per immobili aventi le stesse caratteristiche di quelli in
esame ed oggetto di recenti compravendite applicando infine i dovuti ed eventuali deprezzamenti.
Pertanto al fine della giusta valutazione lo scrivente CTU espletava indagini relative al mercato
immobiliare della zona, facendo riferimento ad immobili simili. Dalle informazioni reperite nella zona
e presso le principali Agenzie Immobiliari di Anzio/Lavinio e facendo anche riferimento all’lOMI
(Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia del Territorio), basandosi su recenti atti e/o
compromessi di compravendite di immobili simili a quelli in esame, presa cognizione di tutte le
caratteristiche estrinseche ed intrinseche, stato di manutenzione e conservazione, considerata
I'ubicazione, l'ingresso, l'altezza, tenuto presente l'attuale andamento del mercato immobiliare,
I'immobile in oggetto, in una libera contrattazione di mercato, allo stato attuale, si pud valutare
mediamente in € 1000/mgq per un importo complessivo di € 45.720,00.




Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima
presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a
disposizione per eventuali chiarimenti.

Nettuno, li 08/10/2019

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Geom. Novelli Andrea

ELENCO ALLEGATI:

v" N°1 Atto di provenienza - compravendita rep. 323719 del 27/06/2006, Dott. Andrea Ferrara
v N° 2 Altri allegati - Verbale di accesso

v N° 3 Foto - Documentazione fotografica

\

N° 4 Estratti di mappa - Estratto di mappa catastale

N° 5 Visure e schede catastali - visura catastale storica

N° 6 Altri allegati - Accesso agli atti - Uff. Urbanistica di Anzio

N°® 7 Concessione edilizia - concessione edilizia n. 10651/F4 del 30/05/84
N° 8 Altri allegati - Certificato di collaudo statico

N° 9 Tavola del progetto - Progetto approvato palazzina F/4

N° 10 Altri allegati - bando di vendita

L S N T T

N° 11 Altri allegati - notifiche elaborato peritale alle Parti

<

N° 12 Altri allegati - C.T.U. (privacy)



RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

e Bene N°1 - Appartamento ubicato a Anzio (RM) - via dell'Acquario n.c. 4, edificio F/4, scala A,
interno 14, piano 3
Trattasi di appartamento ubicato in Comune di Anzio, localitd "Lavinio scalo”, alla via
dell'Acquario n.c. 4, piano terzo, interno 14 scala A, palazzina F/4. L'appartamento & composto
di: piccolo ingresso, angolo cottura, pranzo/soggiorno, bagno, camera e balcone. La palazzina
per civile abitazione ove & contenuto |'appartamento, & formata da n. 5 piani fuori terra. Lo
stabile & fornito di ascensore. L'immobile oggetto di procedura sviluppa una superficie totale
di mq. 46,11. Trovasi vicino alla stazione ferroviaria di Lavinio e S.R. 207 Nettunense, oltre a
centro commerciale denominato "Zodiaco" Si presenta in un normale stato di manutenzione e
conservazione.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 7, Part. 1948, Sub. 50, Categoria A3
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Prezzo base d'asta: € 45.720,00



SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 64/2019 DEL R.G.E.

LOTTO UNICO - PREZZO BASE D'ASTA: € 45.720,00

Bene N° 1 - Appartamento

Ubicazione: Anzio (RM) - via dell'Acquario n.c. 4, edificio F/4, scala A, interno 14, piano 3
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipelogia immobile: Appartamento Superficie | 45,72 mq

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 7, Part. 1948, Sub.
50, Categoria A3

Stato conservativo: L'immobile si presenta in un normale stato di manutenzione e conservazione.

Descrizione: Trattasi di appartamento ubicato in Comune di Anzio, localita "Lavinio scalo”, alla via dell'Acquario n.c. 4,
piano terzo, interno 14 scala A, palazzina F/4. L'appartamento & composto di: piccolo ingresso, angolo
cottura, pranzo/soggiorno, bagno, camera e balcone. La palazzina per civile abitazione ove & contenuto
I'appartamento, & formata da n. 5 piani fuori terra. Lo stabile & fornito di ascensore. L'immobile oggetto di
procedura sviluppa una superficie totale di mq. 46,11. Trovasi vicino alla stazione ferroviaria di Lavinio e
S.R. 207 Nettunense, oltre a centro commerciale denominato “Zodiaco" Si presenta in un normale stato di
manutenzione e conservazione.

Vendita soggetta a IVA: N.D.

Stato di occupazione: L'immobile allo stato attuale risulta occupato dall'esecutato, sig. **** Omissis ****
p p g




RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Anzio (RM) - via dell'Acquario n.c. 4, edificio F/4, scala A,
interno 14, piano 3

Trattasi di appartamento ubicato in Comune di Anzio, localitd "Lavinio scalo”, alla via
dell'Acquario n.c. 4, piano terzo, interno 14 scala A, palazzina F/4. L'appartamento & composto
di: piccolo ingresso, angolo cottura, pranzo/soggiorno, bagno, camera e balcone. La palazzina
per civile abitazione ove e contenuto I'appartamento, & formata da n. 5 piani fuori terra. Lo
stabile & fornito di ascensore. L'immobile oggetto di procedura sviluppa una superficie totale
di mq. 46,11. Trovasi vicino alla stazione ferroviaria di Lavinio e S.R, 207 Nettunense, oltre a
centro commerciale denominato "Zodiaco" Si presenta in un normale stato di manutenzione e
conservazione.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 7, Part. 1948, Sub. 50, Categoria A3
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Prezzo base d'asta: € 45.720,00



CERTIFICATO DI COLLAUDO STATICO

AL sensi dell'art, 7 della legge 5,11.1971

opeire in cemente armato e portanti esistenti nel faboricate

site nel Conune di Anzie (Rema), Lecalitd Lavinio sScalo.
REMESSO
- che il fabbricate € ad uso civile abitazione;
- cine la Concessione Ldilizia & stata rilasciata dal Comune
di Anzio n. 10651/B4;

— che 1la pratica del genio civile, ha la posizione n. 6333

~-tn

del 19 Gemmaic 1990;

— che il Direttore dei Lavori & 1'Arch. Bruno HNardi natpg@i

itona al n. 1513 e residente a Roma in Via

Roma i1 15/04/1936, _iscritto sll'albo degli architetti dl_

Camperic n.9;

- che il Wprp*nutlstd dells struttura & il Dott.

Zema in Via Innocenze III, n. 3, iseritto
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g i AfPh1tEEu1 di anu al 0. ?@@3;

il setiescritto Dott. Ing.

— che ls Coumittente dell'cpera ¢ la Soc. RO.VE.IM. & r.l.

cen  sede  in Roma Via del jNuote n. 11, il _cui

Ammlnlatrafoje e il 5ig. Roberto Sbarigis domiciliaio per

1'incarice Jn Rema Vla nﬂl NhCLG, 11

Ivo Coszmplll nate a Roma i i

21/08/1822 iscritte sll'albo degli ingegneri di Rema al




dell'opera summenziconata, avende avuto regolare incarico
dalls Cemmittente, dichiare di nen aver partecipste in zlcun
mode alls progettazione, alla direzione dei laveri ed z1la

esecuzione degli stessi e che ho procedute alle verifichs o4

[44]

al collauyde delle strutture in C.C.A. relative all

costruzione di cui trattasi.

CARATTERISTICHE DELLA COSTRUZIONE.

Il fabbricatc & a pianta rettangelare con fondazioni =i

plinti cppertunamente cellegsti. o

Lz struttura portante & una gabbia in cemento armatc con
elementi portanti verticsli (pilastri) e con elementi
portanti corizzontali (travi e solai).

I solai sono eseguiti con struttura mista in cementco armato

o

. e laterizio; le scale sostenute con travi a ginccchic e

gradini a sbalzo, eseguite in conglomerato cementizio

armato allegerita., L e

ESECUZIONE DEI LAVORI. = : . .

Allo scopo di accertare la bucona esecuzione dei lavori si

_sone  effettuati aslcuni saggi ed alcune misurazioni sui

manufatti per poter direttamente ogservare la qualitad e la

consistenza dei getti e delle armature metalliche, inoltre

si & effettusta una accurata visita di controlle = di

|\')

llaugo genersli delle opere eseguite.

In definitiva si & risceontrate: ... =

~__armate. I balconi ed aggetti esepguiti con soletts in cemente =



o
o

tutto quante sopra avendo riscontrato:

1) la buonz esecuzione delle opere nel loro complesso;

2) 1'osservanza, nel dimensicnamento delle vgfje membrature
dei criteri di sicurezza che la legge prescrive e delle
norme per 1'esecuzione delle opere in conglemerato,

cementizio armato normale in vigore;

3) il buon esito delle prove sclerometriche e dei certifi-

cati sui provini del calcestruzzo e del ferro; ¢
L DICHIARO COLLAUDABILI o )
; come in effetti - -
o COLLAUDO B
) le opere in conglomerato cementizio armato normale e
R portanti oggetto della presente relazione. -
. _Roma 11 o . I L
= i - e =i




- BS'POIN | 991201 | Blped | - EIYNON
ozzypu]
ORIVAINVL]  00§'TSL ™1
OYAVNO Tad ANOIZVIMVA T661/10/10 19P INOIZVIUVA | £9'88€ oang Iuea g'¢ z £V 0s 8161 L I
a[eiseie) vuoz | sua) BURQIN
BIIpUY Eu@.ﬁa:m BZUQJSISUO) | 2asse)) BlI05218) QIO | BUOZ qng Bl[2onaeyg ayday AUO1ZAg
Vd ILLNVATIEA 1Lvd OLNAWYSSVIO 1d 1LVd TALLVOIALINAAI LLVd ‘N
T661/10/10 I¥P SIEI[IqOWIIL BIIUN, [[3p JU0IZEMIS

861 Ell9anaEg - £ oyjdoy -

JUOIZA - CTEV UNWO.) 3IIPO))
ne[alio)) waua|, neddepy

] 8SPOIN | 9L91201] BINE{ | . BINON
“V B[BIS | iowayl ¢ loueld VIIFANOA V1T VIA| 0ZZLIpu]
W CF e 3)iadoas
‘21o1ydadns 93.1E 3SN[ISI I[EIO],
IP [JEP 12p BINSIA UL OJUSLILIASU] - C[QZ/[ 1/60 [OP UOIZELIEA £9°88¢ oangy M i 2[E0] IEA §°F 4 £V 0s 8rol L I
J[eISEIR)) BUOZ | SUd) BUBQIN
BIPUIY aroiptadng BZUI)SISUOT) | assg|) | wuofaw) OQIDT[A] | euoy qng B[[2011Rg oljdoy 2U0IZag
VA LINVAIMHA LLVd OLNIWVSSVIOD 1A LLVa IALLVDIALLNAAI LLVAd ‘N
ST0T/IT/60 Tep JeIfiqOwwUT gyiu )

_H 171 3ad ,Eutnwo._n—:v _ l M

OLVLSALNI
EJLIqQE,] 0ISBIE)

0S =°qnS 86T *B[[PINIB L 0150,
VIAOY IP BIOUIAOL ]
(€ZEV 201p0) ) OIZNV 1P dunuio)

EBJSa1YIL B[P BEQ

6102/S0/€1 [ 0o1jeadourdoaw ojuerduwl,[[ep eZZBWIOJUI 1Jje 1[Sop ouoIZenjs

feisele’) IZIALRYS

[ :32d 190111 :'@ BISIA Dl—ﬁ@oaaﬁ HDQ .NO@.HO”—m __N.Hﬂ.pwﬁ > otE_bm.h - BUIOY 1P 2[RIDUIAOLJ OIOIJ[)

andag  €€'90°TL ‘BIO - 610T/SO/CT ved

mumnuﬁ -

ZlIa .@ ﬂ“‘k

llﬂ..l



0661/01/20 [ ouly

ITYHY IMEANO 3 LLLRIIa

HTVOSIA HOI

(8861/1'9T866 W) L6 1/11/81 12P TSO8

AL BBWNOA BUOIZENSIEN VINOY 0P8 OTVAOUVD OO TV U 2ueSoy 6881 v otouaday [661/20/ST [2p 1 Ul BamjoA L861/01/6T 1P (0O1TEENd OLLY) O

IDIAVIDVNY LIVA

L8GT/01/6Z 18P 13E3sapul 1]33p auoizen}is

900Z/90/LT 1B ouy 0p01/0001 1od waudoig (1)

I'TVEYE MAINO 3 LLLIIIA

HTVOSIA HDI1a0D

868 U [ BWNJOA Y[ BU0IZERSIZRY VINQY 3PS OULHI VZZVIN PWe30Y £60€h iU 0Lauaday] S661/Z1/Z1 [8P e Ul BINYJOA 0661/01/20 1°P (OO1T9ENd

(1661/1°F61+1 1) 0661/01/61 2P

DIAVIOVNY 1L1Vd

0661/01/20 2P 1E)SAUT [j3IP JUoIZENIIS

/1 2d @udoig (1)

ITVEY THENO 3 1LLIIA

(9002/1°L16LT W) VLIANTAVUINOD 2pag :aU0IZENSIFay
VINOY :2pa8 VAUANY VI VYT :2uedoy 61Leze —u ououaday 9007/L0/T1 18P e ut 0ot ofjapojy uoa meiuasad woN 900Z/90/LT 19P (0D1T46

1Lva

VO LL

e

DIAVADVYNY 1IVA

9007/90/LT I8P NEISAUI [[SIP JUOIZEMI

=] 85 POIN | 609L | BIEd | = vIInON
'V [0S ¢ towaul ¢ ousld vIIEANO VITAd VIA © ozzLpug
g
(LYGI/LTYIS ") 0661/T1/0T 18P ME UL INOIZNLILSOD 0s 8F6l L T.
J[BISEIR) BUOZ | 'Sua) BUEQIM
Blpuay aroiytadng BZUDISISUO) | assy[) eLi0gae)) QI[N | BUOZ qng B[[921MB ] o1]804 3uoIzag
i’ VA LLNVATHIA LLVd OLNAWVSSYID Id ILVad IALLVDIALLNEAI [LVd N
0661/T1/0T [BP SJEIIOWI g)iun, [[3p JU0IZEN)IS
2 85 PO | 9L91T01 | EJLIE] | - BIHON
'V B[22 | cowdul ¢ ountd VRIZANOA VT 14d VIA © ozzLIpu|
(L861/LTB1S _
U) 1661/10/91 18P e w1 ODIIVNOLNY OLNIVSSYTD £6€°1 T 1UEA &'¢ T £V 0s 8r61 L 1
Q[EISBIR) BUOZ S0 rURQIN
BIIPUSY atoadng BZUDISISUOD) | asse[) | euodoe) 0NN | BUOY qng B[201118] 01130, auoIzag
[ Vd [LNVAIMAd ILVa OLNAWYSSVID 1d LLVa IALLVOIALLNTAI LLVa N

6102/S0/€ 1 e 091jeISourddowW OjueIdUll,[[ep JBZZIBWLIOJUI 1€ [[SOp JUOIZen)Ig

7 :Bed 1901H1L "W vInsIp

angag

£890°CI -BIO - 610T/S0/E1 ‘®IBQ

sriqowur 13d BOLIO)S BINSIA

T661/10/9T [EP SAEI[IGOUITIT €)1UN,[[9p JUOIZENIIS

[[eIsele)) 1ZIAIDS
OLIOJILIQ], - BUIOY IP 2[BIDUIAOIJ OTOII()
S BRI U e

S eﬂm%m@nmk

==



(€107 0ziew 67 Aenuy ([P BIZUSSY [[2p 210211(] [9P OJUSWIPIAAOL] “11D)
w[UEDTUNUIOD TOU O NUEDIUNLIOD ‘S1I0S8309E @ Meizuauniad 2312doos 331w 9 1zze119) ‘1U00[eq Ip 11fIadns,, ] 9SN[IS3 OUOPUSIUI 1S 4,

BLIEING 1 [ 9jeISeUY UL O1BPI[EA S[BISI] 90IPO)) 4

BO[BWI[2} BINSIA

06°0 010 :I[ELEId HNqL] [ "0 LIRI[Iqowut gty

8961/F0/80 18 oul 0001/0001 +od w1audoig (1)
1TV IANO F LLLIYIA HTVOSId 321a0D DIAVIDVYNY LIvd

0661/Z1/0Z IBP 1EISAUI I[SIP duoIZBEMIIS

_ (8861/1°01199 ") VLIANTAVIJIINOD :9pas
RUOIZENSIZaY VINOY 3p3§ OATY OTVAOUVYD :21ueSoy g0g6] iu ouopaday [007/[0/S] [Bp MIE Ut BINIJOA SOOLY U 0[030301d 896 [ /40/80 19P (O TEHN OLL
L861/01/6C 18 ouy 0001/0001 F2d eraudoig (1)

7 ITVHY [MENO T ILITIIA

DIAYVIOVNY LIVA | N
8961/70/80 18P NE)SAUI [[3ap duoIZEN)IY

HTVOSIA HO1a0D

6102/S0/€1 Te ooyeIdourddawu ojuridwl, [[ep [BZZIJEWLIOJUI IR [[Sop QuoIZemIS S
[eIsele)) 1ZIAIDG

€ [Bed [90[{1.L U BISIA Djﬂoaaﬂ H@Q woﬁhon—m BINSI > OLIOJLIIA] - BWHOY IP 9[BIOUIAOI] o_oED
2UL]  £C90°TI “Bl0 - 61OT/SO/ET “e1ed




B¥PE1 Bl12213a%d 1
I |

008¥ 1=
|

O1[F0y
faurnno ;)

)
Q1ZNV

123 UI03 AUolsuUIWI[
s

10 BRI;

cATBULG L

tgaw 9o 954 * 000 /901
000% -1

v E%_ﬁq &OCE (/8
2508 qu' = i
loeg |
= Fare
_WW i f=a
" i 4
5502
DLoE
o
0 —
™~ Lo
=
S &
S -]
|
—=H
wo
T
[S21s ]
@D
o=
(]
00 i ot [y : /
D=2 i =T 7
RS \ pm_..\: 2 |
0o £ o Yl e Fooe . | ]

(oana DB 0) 121 "SIA

12ANNSNN JHOLVATYS 240113410 — 1[R1SB|E) 1214498 014071449, — PWoy 1P 3]B10UIAOL] O1017I0

Q0gLlb—=N



COMUNE DI ANZIO

PROVINCIA DI ROMA

Cod. Fisc. 82005010580

Concessione a costruire N. 10651/F4

IL SINDACO

1- Vista la domarda in data 30.1.1980 ictrata al prot. n. 1076
con la quals la ditta
con sede in ROMA Via LT 61
chiede di realizzare la costruzione di EPIFICIO ~ Tipologia F/4

per CIVILE ABITAZIONE -~ LANINIO S8CALO
2- Esaminato 11 progetto presentato;
- preso atto del parere favorevole:
- della Cormissione Edilizia Comunale, espresso nella seduta del Q8,05,1084
- dell'Ufficiale Sanitario in data 08.05.1984

- della Regione Lazio - Assessorato all'Urbanistica e Assetto del Territorio
resc con nota prot. n.

3- VISTO: La Legge 17.8.1942 n. 1150 e successive modifiche ed integrazioni;

L La deliberazione della Giunta Regionale del Lazio 3.12.1974 n.5026;
& La Legge 28.1.1977 n. 10;

Legge Regionale 12.2.1977 n. 35;

" La deliberazione dclla Regione Lazio 26.10.1977 n. 270;

" La Legge 5.8.1978 n. 457;

o La Legge 29.7.1980 n. 385;

u La Legge Regicnale 18.6.1980 n. 71;

&
u

4~ Dato atto:

- che per gli artt. 3 e 6 della Legge n. 10 del 28.1.1977 la concessione com—
porta la corresponsione di un contributo commisurato all'incidenza delle
spese di urbanizzazione nonché al costo di costruzione;

- che peraltro 1l'intervento suddetto rientra in zona compresa in una lottiz-
zazione por edilizia abitativa convenzicnata ai sensi della Legge n.10/77;

- che in data 24.6.1980 a rogitc notar Pantalani repertorio n. 24775 € sta-
to stipulato la convenzione e che 1a stessa € stata integrata e medificata
per atto del 22.1.1982 a rogitc Pantalani repertoric 29869;

- che e stata prodotta la richicsta fidejussione a garanzia del compimento
delle opere di urbanizzazione come previstc negli atti predetti (assicura—-
doni ARTIGIAMA  potizze n. A6G/84 ~ AXO /8¢ )

- che pertanty ai sensi dells norme vigenti 1'interventu in questione & cso-
nerato dal versamentc del contributs afferente il costo di costruzione
(art. 7 Leggc 10/77);

CONCEDE

con sede in ROMA  Via LIVORNO n. 63
di eseguire i lavori sopradescritti in conformitd al progetto di cCuli un escm-
plarc debitamente vistato & annessc al presente atto, purche siano csservate
le scguenti modalita csecutive:

Presiste dalla succitata convenzione e sua integrazione ===

W froe

e



COMUNE DI ANZIO

PROVINCIA DI ROMA

Cod. Fisc. 82005010580

I lavori concessi devono averc effettivo inizic entro
dalla data del presente atta ed ultimati, cusi che 1'edificic

sia abitabilc
0 agibils, ontrs anni dalla data stessa.
= —CENOUE——

Anzio, 11

L D& o -
S:",.)'/—‘ N N IL DIND:‘-\{._Q
b 3 / o 3 4

2\ |
Q! #r%.(Dre: Plarc Marigliani)




Al Sig. Sindaco
del Comune di Anzio (RM)
- Ufficio Urbanistica

Oggetto: Domanda di accesso atti amministrativi e relative copie —
C.T.U. Geom. Andrea Novelli.
- TRIBUNALE DI VELLETRI -
Ufficio Esecuzioni Immobiliari
N. 64/2019
Promossa da: Dobank S.p.A.;

Con la presente il sottoscritto Geom. Andrea Novelli, in
qualita di C.T.U. nominato dal Giudice E.I. nella procedura su citata:
CHIEDE
a questo Spett/le Ufficio la collaborazione per la ricerca e relative
copie di tutta la documentazione amministrativa inerente 1'immobile
ubicato in  Lavinio Scalo alla via dell’ Acquario n.c. 4, palazzina F, scala
A, piano terzo, int. 14,
La ricerca deve essere effettuata sul seguente nominativo:
- EDIL Nuova Cisterna S.r.l. con sede in Roma;
Il bene su descritto & censito presso 1’Agenzia delle Entrate, Catasto
Urbano al foglio 7 particella 1948 sub. 50.
Si fa altresi presente di voler conoscere la zona del P.R.G. e la relativa
normativa urbanistica vigente nella zona ove & presente 1’immobile.
Si allega:
a) Nomina tribunale;
Distinti Saluti.
Nettuno, Ii 30/09/2019.




TRIBUNALE CIVILE DI VELLETRI

Sezione Esecuzioni Immobiliari

o

I1 sottoscritto C{EOM ANDREA NOVM nato {IROMA OZ!OB'/E( ’ZN)
con studio in NETTUW‘ \fLA (,AE)‘?,O NC 6 nominato CTU nella suddetta

procedura al fine di provvedere alla stima del compendio pignorato ed al compimento delle

ulteriori attivita di cui all’art. 173 bis disp. Att. C.p.c.

DICHIARA
Di accettare I'incarico conferitogli, non sussistendo cause di incompatibilita e presta giuramento
secondo la formula di rito pronunciando le parole: “Giuro di bene e fedelmente adempiere alle
operazioni affidatemi al solo scopo di far conoscere al Giudice la verita™.

Si impegna a prendere visione dei quesiti depositati in Cancelleria.

Velletri, /‘ ?‘I 04'{ A %

Firmato Da: NOVELLI ANDREA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6e12618d8bd910d96/ceB815413aab9c



30/9/2019 Ricevuta di avvenuta consegna

Da "posta-certificata@pec.aruba.it" <posta-certificata@pec.aruba.it>
A "andrea.novelli@geopec.it" <andrea.novelli@geopec.it>
Data lunedi 30 settembre 2019 - 10:21

CONSEGNA: istanza accesso agli atti - C.T.U. Tribunale di Velletri,poc. n. 64/2019

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 30/09/2019 alle ore 10:21:25 (+0200) il messaggio
“istanza accesso agli atti - C.T.U. Tribunale di Velletri,poc. n. 64/2019" proveniente da "andrea.novelli@geopec.it"
ed indirizzato a "protocollo.comuneanzio@pec.it"
& stato consegnato nella casella di destinazione.
Identificativo messaggio: 0pec292,20190930102124.01405.134.2.62@pec.aruba.it

Allegato(i)

daticert.xml (919 bytes)
postacert.eml| (1527 Kb)
smime.p7s (7 Kb)

https:/fwebmail.ingpec.eu/layoutiorigin/htmi/printMsg.htmi?_v_=v4r2b26.20190926_1300&contid =&folder=BU5CT1g=&msgid=88418&body=0 n



- DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA -
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Al sensi dell'art. 7 dells legge 5.11.1971 n.IBealdells B ‘
opere in cemento armate e peortanti esistenti nel fabbricate o
sito nel Conune di Anzie (Rema), Leecalité Lavinio Scalo. _ -
PREMESSO . — =
- che il Tabbricate 2 ad uso civile avitazione; : 7 -
o _— cine la Concessione idilizia & stata rilasciats dal Comune S
j di &Anzio n. 10851/B4; S
( =—che la pratica del genio civile, ha la posizione n. 63335 -
| del 19 Gennaio 1990; N o ok S -

Roma il 15/04/1938, iscritte all'slbo degli architetti,

 itoma al n. 1513 e residente a Roma in Via

Camperio n.9,

-‘che il ﬂg;gggttista_ ge;la struttura

Gierdsno Cosimelli nato & Roma

dema  in Via Innhocenze III,

professionale degli Architetti

- rh§7}§_00mm;t§ggﬁgidell‘opera ¢ la Soc. RO.VE.IM. a r.l.

con sede in Roma Vis del Nuote n. 11, il cui

Amninistratore & il Sig. Reberto Sbarigia domiciliato per

l'incarice in Roma Via del nHuoto, 11.

il sotiesecritte Dott. Ing. Ive Cesimelli nato s Roma il

21/08/1522 iscritto sll'albo degli ingegneri di Roma al
Nn.4205 e residente a Rowa in Via Premuds n.6, (Oellaudstore




dell'opera summenzicnata, avende avuto regolare incarico
dalla Cemmittente, dichiarc di non aver partecipate in zlcun
modo alla progettazione, alla direzicone dei laveri ed =211z
esecuzione degli stessi e che ho procedute alle verifichs =4
al collaude delle strutture in C.C.A. relative  szllsz.
cogtruzione di cui trattasi.

CARATTERISTICHE DELLA COSTRUZIONE.

I1 fabbricate & a pianta rettangelsre con fondazioni =1
plinti oppertunsmente collegzgti. ... S

La struttura portante & una gabbia in cemento armate con

elementi portanti verticali (pilastri) e con elementi

portanti orizzontali (travi e solai). _

I seclai sono eseguiti con struttura mista in cemento armato

e laterizio; le scale sostenute con travi =z ginocchio 2
____ gradini & sbalze,  eseguite in conglomerato cementizic

armato. I balconi ed aggetti eseguiti con soletts in cemento

__armato allegerita. . : S —

ESECUZIONE DEI LAVORI. . S —

Allo scopo di accertare la buona esecuzione dei lavori si

~sone  effettuati alcuni saggi ed alcune misurazioni sui

W

manufatti per poter direttamente osservare la gqualitd e 1

lelle armature metalliche, inoltre

consistenza dei getti e
si & effettusta una accursta visita di controlle e di

collaudo generali delle opere eseguite, o o

~ In definitiva si & riscontrato: R Ty e




- 15 corrispendenza delle varie strutture, sia verticali che
orizzontali, ai dettami della Scienza delle Costruzioni;
- l'assenza, npelle strutture, di lesioni o incrinsture che
avrebbero peotute denuncisre un qualche cedimento degli
elementi portanti; o - —

.=~ 1a buona granitura del conglomerato cementizio, la sus

. compattezzs e tenacia; o = _ -

= 1l'applicazione in tutte le opere eseguite delle buone

regole del costruire correttamente, s o

CRITERI DI CALCOLO ED IPOTESI DI CARICO. - B
: Dall'esame delle varie strutture e dai rilievi effettuati si
€ potute stabilire che lo studio e 1a - conseguente

riscluzione dei singoli problemi statici sone stati_condotti

! con competenza ed in armenia ai principi dells Scienga delle
. Costruzicni formulando ipotesi di vincolo e di carico !
perfettamente  giustificate dall'importanza e dalla
. destinazione di gquanto costruito ed in accordo alle vigenti

. disposizioni relative alla progettazion

_ opere in ceonglomerato cementizio armato normale. o _

_| & emerso ¢ ® _tutta ls progettazione & stats condotta in

__9sseguio alle norme regolamentari vigenti. - S

CONCLUSIONTI - o

Dai sagpgi e dalle misurazioni er ettuate si & potuto inoltre |
ricavare gli elementi che mi hanno permesso di procedere

alla verifica tecrica di alcune strutture: ds tali verifiche

2 costruzione delle



9/10/2019 CONSEGNA: invio elaborato peritale, proc. n. 64/2019, promossa da: Dobank Spa ¢/ Arshad Mr. M. - Tribunale di Velletri

Da "Posta Certificata Legalmail" <posta-certificata@legalmail.it>
A "andrea.novelli@geopec.it" <andrea.novelli@geopec.it>
Data mercoledi 9 ottobre 2019 - 14:56

CONSEGNA: invio elaborato peritale, proc. n. 64/2019, promossa da: Dobank Spa c-

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 09/10/2019 alle ore 14:56:18 (+0200) il messaggio "invio elaborato peritale, proc. n. 64/2019,
promossa da: Dobank Spa c/ Arshad Mr. M. - Tribunale di Velletri" proveniente da
“andrea.novelli@geopec.it" ed indirizzato a "robertomalizia@ordineavvocatiroma.org” & stato consegnato
nella casella di destinazione.

Questa ricevuta, per Sua garanzia, & firmata digitalmente e la preghiamo di conservarla come attestato
della consegna del messaggio alla casella destinataria.

Identificativo messaggio: opec292.20191009145601.30070.863.1.65@pec.aruba.it
Delivery receipt

The message "invio elaborato peritale, proc. n. 64/2019, promossa da: Dobank Spa --
Tribunale di Velletri" sent by "andrea.novelli@geopec.it", on 09/10/2019 at 14:56:18 (+0200) and
addressed to "robertomalizia@ordineavvocatiroma.org", was delivered by the certified email system.

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed. Please keep it as certificate of delivery to the
specified mailbox.

Message ID: opec292.20191009145601.30070.863.1.65@pec.aruba.it
Allegato(i)

postacert.em! (10536 Kb)
daticert.xml (1 Kb)
smime.p7s (7 Kb)

https:/iwebmail.ingpec.eu/layout/origin/html/printMsg.htmi?_v_=v4r2b26.20190926 _13008&contid=&folder=SU5CT 1g=&msgid=B856&body=0 M
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